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Tekst przygotowany na potrzeby

kampanii edukacyjno-informacyjnej sektora bankowego
Zrozumiec inflacje i stopy procentowe

Kredyt hipoteczny ze statg czy zmienng stopg procentowa?
W ostatnim czasie z powodu podwyiek stép procentowych w Polsce rosng réwniez raty
kredytow hipotecznych. Ale nie wszystkie - dotyczy to kredytéw ze zmienng stopa
procentowgy, jednak czy to oznacza, ze kredyt ze statg stopa procentowg jest na dzi$
lepszym wyborem? Niekoniecznie. Sytuacja jest nieco bardziej skomplikowana i przy
wyborze rodzaju oprocentowania nalezy wzig¢ pod uwage kilka bardzo wainych

czynnikow.

Kredyt hipoteczny to dfugoterminowa pozyczka z banku zaciggnieta na sfinansowanie
zakupu nieruchomosci lub tez jej remont. Taki kredyt jest zabezpieczony wartoscig
nieruchomosci, wiec jest udzielany na atrakcyjniejszych warunkach niz kredyt konsumpcyjny.
Na tgczng wysokos¢ oprocentowania kredytu zaciggnietego w ztotych majg wptyw dwa
czynniki — warto$é wskaznika WIBOR (czyli kosztu pienigdza na rynku bankowym) oraz marza
banku.

Na polskim rynku istniejg dwa rodzaje oprocentowania kredytéw hipotecznych:

- state - utrzymujgce te samg wartos$¢ oprocentowania przez uzgodniony w umowie czas (np.
w ciggu pierwszych 5 lat),

- zmienne - na jego wysokos$¢ majg wptyw czynniki zewnetrzne, takie jak stopy procentowe —

jego wysokosé zmienia sie w czasie catego okresu kredytowania.

Oba rozwigzania majg swoje wady i zalety. W przypadku kredytéw o zmiennej stopie
procentowej wysokos¢ odsetek jest dostosowywana do aktualnego poziomu wskaznika
WIBOR, ktdry jest mocno powigzany ze stopami procentowymi. Oznacza to, ze jesli stopy
procentowe spadajg, zmniejsza sie rowniez rata kredytu, a kiedy rosng to rosng réwniez
odsetki. Poniewaz to klient bierze na siebie ryzyko zmiany stép procentowych banki naliczajg
zwykle od takich kredytéw nizszg marze.

Kredyty o statej procentowej majg Scisle ustalong wysokos$¢ raty na okreslony w umowie
czas. Jest on jednak zwykle duzo krétszy niz okres catej umowy kredytowej. Taki kredyt

zabezpiecza jednak przez negatywnym skutkiem wzrostu stép procentowych, z ktérym
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ostatnio mamy do czynienia w Polsce. Z drugiej strony kiedy stopy procentowe spadajg, rata
kredytu pozostaje bez zmian i wtedy tracimy w stosunku do innych kredytobiorcéw. Wynika
to z tego, ze ryzyko zmian stép procentowych w tym rozwigzaniu bierze na siebie bank,
zwykle zawierajac to w wyzszej marzy. Trzeba tez pamietaé, ze po zakonczeniu okresu statej

stopy procentowej warunki sptaty kredytu ulegajg zmianie, co moze oznaczaé nagty,

skokowy wzrost oprocentowania.

Na pytanie wiec, ktdry rodzaj oprocentowania jest korzystniejszy, odpowiedz brzmi... to
zalezy. Przede wszystkim od aktualnej sytuacji ekonomicznej oraz indywidualnych preferencji
i mozliwosci kredytobiorcy. Jesli zdecydujesz sie na kredyt ze zmiennym oprocentowaniem,
mozliwe sg dwa scenariusze — oprocentowanie wzrosnie, przez co przyjdzie Ci ptaci¢ wiecej,
ale moze tez zmale¢, co odcigzy Twdj domowy budzet. Z kolei przy statym oprocentowaniu
ryzyko zwigzane ze zmiang stép procentowych lezy po stronie banku, co ten sobie
zrekompensuje dodatkowymi kosztami i w efekcie wyzszym kosztem kredytu. Na szczescie
warto podkresli¢, iz podjeta przez nas decyzja nie musi by¢ ostateczna, a uruchomione
kredyty ze zmiennym oprocentowaniem mozna zawsze zmienic¢ na kredyty o statym

oprocentowaniu i na odwrot.

Przy zacigganiu tak dtugoterminowych zobowigzan jak kredyty hipoteczne, ktére sg
udzielane nawet na 35 lat, warto jednak pamieta¢, ze z dos¢ duzym prawdopodobieristwem
mozna zatozyé¢, ze przez caty ten czas tzw. cykl koniunktury gospodarczej bedzie sie zmieniat,

a wraz z nim czynniki, od ktérych bedzie zalezata comiesieczna rata.

Kampania edukacyjno-informacyjna Zrozumie¢ inflacje i stopy procentowe jest organizowana przez Fundacje Warszawski
Instytut Bankowosci we wspotpracy ze Zwigzkiem Bankdéw Polskich i najwiekszymi polskimi bankami — uczestniczy w niej
15 bankow i 2 zrzeszenia bankowosci spétdzielczej. Jej celem jest przekazywanie klientom w przystepny sposéb rzetelnej
wiedzy na temat réznic w charakterystyce kredytow hipotecznych o statej i zmiennej stopie procentowej oraz wptywie
inflacji na sytuacje finansowg gospodarstw domowych.

Wiecej informacji o kampanii na stronie www.bankiwpolsce.pl/inflacja, na stronach Zwigzku Bankéw Polskich
i Warszawskiego Instytutu Bankowosci oraz w serwisach internetowych bankéw
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